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Termine des Verfahrens

Auflage gemanR

§ 24a (1) Stmk. ROG 2010 von  17.07.2026 bis 11.09.2026
idF LGBL. 20/2026
Beschluss geman
§ 24 (6) StROG vom GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit
Verordnungspriifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf} § 100 Stmk. GemO 1967
FWP. e, Flachenwidmungsplan
OEK / STEK..ooooreeeeereerree. Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. ..o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO. ..o Sachprogramm des Landes Steiermark
KGaiiee e Katastralgemeinde
GBSt e Grundstick
TEL e Teilfldche (eines Grundstiickes)
BGBL. / LGBL Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer
idF /idgF e, in der Fassung / in der geltenden Fassung
StROG....ciiiiee e, Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010,
Stammfassung LGBL. Nr. 49/2010
Stmk. BauG.......ccccoveee Steiermarkisches Baugesetz 1995,
Stammfassung LGBL. Nr. 59/1995
BBD-VO...ooe i Bebauungsdichteverordnung 1993,
Stammfassung LGBL. Nr. 38/1993
Stmk. GemO..ooooeevieeeee Steiermarkische Gemeindeordnung 1967,

Stammfassung LGBL. Nr. 115/1967
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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Allerheiligen bei Wildon vom __ _ 2026 Uber die
6. Anderung des 4. Ortlichen Entwicklungskonzeptes gemaR § 24a (1) StROG 2010
idF LGBL. Nr. 20/2026.

§ 1 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im MaBstab 1:5.000 mit Datum
Juli 2026, GZ: R0-610-01/4.06 OEK, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten
durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser
Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§2 Anderungen

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes betrifft im Ortlichen
Entwicklungsplan folgenden Bereich:

(1) Nordlich des Karnerhofweges wird der bauliche Entwicklungsbereich fir die
Funktion Wohnen in Richtung Norden erweitert.

(2) Entlang des neu festgelegten baulichen Entwicklungsbereiches fir die
Funktion Wohnen wird folgende Entwicklungsgrenze festgelegt:

a. absolute naturraumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 ,Erhaltung von Wald
und/oder Geholzstreifen”

(3) Ersichtlichmachung: der Tierhaltungsbetrieb im Stidwesten wird geldscht.

§ 3 Rechtskraft

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erlangt nach Beschluss-
fassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister:

(Christian Sekli)
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Erlauterungen

Allgemeines

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich des Ortszentrums von Allerheiligen im
nordlichen Randbereich des Ortsteils Nierathberg (KG Allerheiligen).

Der Bereich wird iber den im Siden angrenzenden Karnerhofweg verkehrlich
erschlossen, welcher im Ortszentrum an das Uberregionale StraBennetz (L629
Allerheiligenstrafe) anbindet.

Der Anderungsbereich grenzt im Westen, Norden und Nordosten an Waldflachen
und im Slden wund Sidosten an bebautes Wohnbauland. Der bauliche
Umgebungsbereich ist durch Ein- bzw. Zweifamilienhduser gepragt.

Anderung

Zu (1) Der bestehende bauliche Entwicklungsbereich fiir die Funktion Wohnen
wird im nordlichen Randbereich, im Ausmaf3 von rd. 978 m?, erweitert.

Zu(2) Der neu festgelegte bauliche Entwicklungsbereich wird mit einer
absoluten naturraumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 abgegrenzt.
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Begriindung der Entwicklungsgrenzen anhand ihrer Nummerierung im Plan:

Nr. | Grenze | Begriindung

2 N abs. .Erhaltung von Wald und/oder Geholzstreifen”

N/ naturraumlich
abs. absolut

Zu (3) Im Sidwesten, auf dem Gst. 1288/5 KG Allerheiligen, wurde im Zuge der
Revision 4.0 aufgrund der Bekanntgabe der Baubehorde ein
Tierhaltungsbetrieb ersichtlich gemacht. Aufgrund des Wegfalls dieses
Tierbestandes wird die Ersichtlichmachung im Verordnungsplan geloscht
(vgl. Begriindung zu §2).

Zuldssigkeit des vereinfachten Verfahrens gemiB § 24a (1) StROG

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt nach den
Bestimmungen des § 24a (1) StROG mit folgender Begriindung:

Es handelt sich um eine neuvermessene, liegenschaftszugehorige Flache, welche
aufgrund einer zwischenzeitlich vorliegenden ,angemeldeten dauernden Rodung”
dem bestehende Wohnbauland (Baulandregime) zugeordnet werden soll. Daher
hat die Anderung nur auf anrainende oder durch Straf3en, Fliisse, Eisenbahnen und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen und liegt aufgrund der
Kleinrdumigkeit der Anderungsflache ein Ausschlusskriterium iS des Priifschrittes
2 der strategischen Umweltpriifung vor.

Begriindung zu § 2

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt im &ffentlichen
Interesse, unter Berilicksichtigung der angrenzenden Nutzungen und auf Antrag
des Grundeigentumers.

Seitens des Grundeigentimers wurde um eine Baulanderweiterung im Sinne der
festgelegten Entwicklungsabsichten angesucht (siehe zeitgleich durchgefiihrtes
FWP-Anderungsverfahren 4.17) und entspricht der gewiinschten Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde.

Im Zuge der Revision zum Ortlichen Entwicklungskonzept und Flachenwidmungs-
plan 4.0 wurde kein Planungsinteresse bekanntgeben und aufgrund der ersichtlich
gemachten Waldflachen die Planungen unverandert fortgefiihrt.

Im Rahmen der derzeit durchgefiihrten Revision des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes und des Flachenwidmungsplanes 5.0 ist die Prifung und Anpassung der
Siedlungsentwicklung des Ortsteils Nierathberg beabsichtigt. Aufgrund der
zeitlichen Verzogerungen, verursacht durch die Novellierungen des StROG, hat
sich die Gemeinde fiir eine zwischenzeitliche Anderung, zur Ausweisung der
unbedingt erforderlichen Flache, entschieden.

Es ist nun beabsichtigt, auf dem neuvermessenen und bereits bebauten Grund-
stick bauliche Erweiterungen vorzunehmen und muss dafir das Bauland
geringfigig erweitert werden. Dazu wurde bei der zustandigen Forstbehorde
(Bezirkshauptmannschaft Leibnitz Forstfachreferat] eine Rodung zum Zweck der
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Erweiterung des Hausgartens angemeldet und diese mit Schreiben vom 24.04.2025
zur Kenntnis genommen (GZ: BHLB-123135/2025-5). Mit Vorliegen dieser
Kenntnisnahme und der zwischenzeitlich erfolgten Neuvermessung liegen nun
wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen vor, die eine Neuabgrenzung des
baulichen Entwicklungsbereiches begriindet.

Gemanl REPRO fiir die Region Sterischer Zentralraum (LGBL. Nr. 87/2016) liegt das
Planungsgebiet aufBerhalb von Vorrangzonen oder Festlegungen, welche einer
Ausweisung als Wohngebiet entgegenstinden. Der gegenstindliche Anderungs-
bereich befindet sich gemal Teilraumplan des REPRO - Sidweststeiermark
(REPRO LGBL. Nr. 88/2016) innerhalb des Teilraumes ,Aufieralpines Higelland”,
fir welchen gemaB §3 (4] Z1 des Verordnungswortlautes folgende Festlegung
besteht:

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinraumiger
Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist
zu erhalten. Bei der Baukirpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses
Landschaftsraumes besonders zu bericksichtigen. Dabei ist besonderes
Augenmerk auf die Einbindung der Gebdude in das Geldnde - vor allem in
Hanglagen - wund in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die
Hohenentwicklung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.

Bei kiinftigen Bauvorhaben ist darauf jedenfalls Bedacht zu nehmen.

Weiters besteht fir diesen Teilraum geman §3 (4) Z2 des REPRO - Siidweststeier-
mark eine Beschrankung hinsichtlich Baulandneuausweisungen auflerhalb von
Siedlungsschwerpunkten (20%-Regelung). Fiir den Siedlungsbereich Nierathberg
wurde kein Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Da es sich bei der ggst.
Neuausweisung um eine kleinflachige Erweiterung eines bebauten Grundstiickes
handelt und kein neuer Bauplatz geschaffen wird, ist diese Beschrankung nicht
anzuwenden, sodass fir weitere Baulandneuausweisungen weiterhin 8.046 m? zur
Verfiigung stehen (vgl. FWP-Anderung VF 4.10 ,Seniorenhausweg”). Die
gegenstdndliche Anderung steht somit nicht im Widerspruch zum REPRO
Sldweststeiermark.

Die Erweiterungsflache ist infrastrukturell gut erschlossen und frei von
mafgeblichen Einschrankungen. Gemaf der Grundlagen- und Bestandserhebung
bestehen im Anderungsbereich keine Gefdhrdungen und liegt dieser auBerhalb von
Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen, ausgewiesenen naturrdaumlichen
Schutzgebieten und Lebensraumkorridoren. Das Planungsgebiet liegt jedoch im
Randbereich einer Biotop-Pufferzone (BT10115) und gelten die Beschrankungen It.
Steierméarkischen Naturschutzgesetz. Aufgrund der randlichen Lage und der
angrenzend bestehenden Bebauung innerhalb der Pufferzone ist von keiner
Gefahrdung des Biotops auszugehen.

Im Zuge der Revision 4.0 erfolgte die Bekanntgabe eines Tierhaltungsbetriebes im
Stdwesten des ggst. Planungsgebietes (Gst. 1288/5 KG Allerheiligen). Aufgrund
der mit der Novelle LGBL. Nr. 45/2022 geanderten raumordnungs- und baugesetz-
lichen Vorschriften wurde eine neue Erhebung durchgefiihrt. Auf Grundlage der
Bekanntgabe seitens der Baubehorde kann festgestellt werden, dass kein
bewilligtes, oder als bewilligt anzusehendes Stallgebaude besteht. Die
Bekanntgabe im Zuge der Revision 4.0 erfolgte aufgrund der Freilandhaltung von 2
Hihnern, welche zwischenzeitlich beendet wurde. Somit liegt fur den ggst. Bereich
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kein beurteilungsrelevanter Tierbestand vor und ist keine Neuberechnung und
Ersichtlichmachung im Ortlichen Entwicklungsplan erforderlich.

Es handelt sich um die geringfligige Erweiterung eines baulichen Entwicklungs-
bereiches und einer Entwicklung von innen nach auf3en. Die infrastrukturelle und
verkehrliche ErschlieBung der Flichen ist im Bestand gegeben. Die Anderung
erfolgt somit unter Beachtung der Raumordnungsgrundsatze, aufgrund wesentlich
geanderte Planungsvoraussetzungen und entspricht den Entwicklungszielen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 und den siedlungspolitischen Interessen der
Gemeinde.

Prifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Prifschritt 1-Abschichtung:

Fur das Planungsgebiet liegt keine Umweltprifung fur einen Plan hoherer Stufe
vor. Der Bereich liegt auBerhalb der bisherigen Entwicklungsgrenzen und wurde
daher nicht auf sine e Umweltauswirkungen geprift.

Eine Abschichtung ist daher nicht moglich -> Prifschritt 2 erforderlich.

Priifschritt 2 - Anwendung der Ausschlusskriterien und des obligatorischen
Tatbestandes:

e geringfligige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete:

Das Flachenausmaf der Neuausweisung betragt weniger als 3.000 m2. Es handelt
sich um eine Anpassung die nur Auswirkungen auf anrainende oder durch Straf3en,
Flisse und dergleichen getrennte Gebiete entfaltet.

Da ein Ausschlusskriterium zutrifft und kein obligatorischer Tatbestand gegeben
ist, sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Ortliches Entwicklungskonzept Anderung 4.06 . Nierathberg Karnerhofweg"”

1 Abschichtung maglich
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung X
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter X
2.3 Offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Die geringfligige Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches
erfolgt im Ausmal von weniger als 1.000 m? und wird im Norden
(Westen bis Osten] mit einer absoluten Entwicklungsgrenze
abgegrenzt.

Die geringfligige Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches
iVm der Festlegung einer absoluten Entwicklungsgrenze stellt somit
eine Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung dar.

Die Eigenart und Charakter des Gebietes werden durch die
Neuausweisung nicht verandert und hat die Anderung nur
Auswirkungen auf anrainende Grundstiicke.

Begr.




Entwicklungsplan

1) Plankopf
2) Legende

3) Anderung
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OEP Anderung

Festlegung - Gebiete mit baulicher Entwicklung  Ersichtlichmachung - Nutzungsbeschrankungen

Bestand Potential

Wohnen
Natur- und Landschaftsschutz
lt. PZVO 2016 Anlage 2 (FWP) Nr. I1.B. (1)

Landwirtschaftliche gepragte mﬂs Biotop
Siedlungsgebiete mit Biotopsnummer

v Pufferzone zu Biotopen

D)

Festlegung - Entwicklungsgrenzen

Hochspannungsleitung

@ Sledlungspolltlsch absolut lt. PZVO 2016 Anlage 2 [FWP) Nr. ILLA. (2) b) u. )

Nummern (t. OEK

Siedlungspolitisch relativ
Nummern lt. OEK

Naturraumlich absolut

Nummern 1L OEK Festlegung - Immissionsbhelastete Bereiche

@ Tierhaltungsbetrieb

Aufbauelemente

Alh Offentliche Einrichtungen
Alh = Alten-/Seniorenheim

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab DKM Stand
1:5.000 04/2025







Anhang

1) Kenntnisnahme der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
Forstfachreferat

Kenntnisnahme einer angemeldeten dauernden
Rodung, vom 24.04.2025 (GZ: BHLB-123135/2025-5))



Das Land

Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

=>» Anlagenreferat

Bezirkshauptmannschaft Leibnitz

Gemeinde Allerheiligen bei Wildon Forstrecht

Allerheiligen bei Wildon 240 Bearb.: Angelika Schmid

8412 Allerheiligen bei Wildon Tel.: +43 (3452) 82911-290
Fax: +43 (3452) 82911-550
E-Mail: bhib-

anlagenreferat@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: BHLB-123135/2025-5 Leibnitz, am 24.04.2025

Ggst.: Felsberger Marco u. Michael,
8412 Allerheiligen b.W. 237
Grst.Nr. 1287/2, KG 66401 Allerheiligen b. W.
Zur Kenntnisnahme nach § 17a ForstG 1975 i.d.g.F.

Sehr geehrte Herren!

Die Behorde teilt Innen mit, dass die im Betreff genannte angemeldete dauernde Rodung
vom 02.04.2025 auf dem Wald-Gst. Nr. 1287/2, KG 66401 Allerheiligen b.W., im Ausmalf} von
978 m?, zum Zwecke der Erweiterung des Hausgartens, laut beiliegendem Vermessungsplan
des Vermessungsbiros Legat ZT GmbH, GZ: 23.904 vom 25.10.2024 zur Kenntnis
genommen wird. Mit der Durchfihrung der Rodung kann ab sofort begonnen werden.

Hinweis:
Auf Grund der forstgesetzlichen Bestimmungen gilt eine Rodungsanmeldung 1 (ein) Jahr. Sie
sollten das gegenstandliche Rodungsvorhaben daher bis spatestens 01.04.2026 durchflihren.

KOSTEN

Im Sinne des V. Teiles des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes - AVG 1991, BGBI.
Nr. 51, idgF, haben die Antragsteller folgende Kosten zu tragen:

KOMMISSIONSGEBUHREN:

nach der Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 2013,
LGBL.Nr. 123/2012 i.d.g.F., fur die 6rtliche Erhebung am 09.04.2025
(1 Amtsorgan, 1/2 Stunde) a € 17,90 € 17,90

mit dem Ersuchen, die vorgeschriebenen Kommissionsgebihren zuziglich der
Bundesabgaben in der Héhe von € 26,00 (€ 14,30 fur das Ansuchen vom 02.04.2025 und € 11,70 fiir
Lagepléne)

zusammen daher € 43,90

8430 Leibnitz ¢ Kada-Gasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fiir Sie erreichbar
https://datenschutz.stmk.gv.at ¢ UID ATU37001007
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG: IBAN AT882081510000011113 e BIC STSPAT2G

EB 1VI.1
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auf das Konto bei der Stmk. Bank und Sparkassen AG, IBAN AT88 2081 5100 0001 1113,
binnen zwei Wochen zur Einzahlung zu bringen. Als Verwendungszweck ist die Geschaftszahl
»BHLB-123135/2025-5“ anzufiihren.

Die Bezirkshauptfrau i.V.

Angelika Schmid
(elektronisch gefertigt)

Beilagen:
Erhebungsbericht vom 23.04.2025
1 Lageplan

Ergeht an:

1. Marco u. Michael Felsberger, Allerheiligen b.W. 237, 8412 Allerheiligen b.W., als
Antragsteller u. Grundeigentiimer unter Anschluss eines vidierten Lageplanes u. dem Ersuchen die
vorgeschriebenen Kosten in Hohe von € 43,90 zur Einzahlung zu bringen

2. Gemeinde Allerheiligen bei Wildon, Allerheiligen bei Wildon 240, 8412 Allerheiligen bei
Wildon, zur Kenntnisnahme, per E-Mail

3. Forstaufsichtsstation Leibnitz, Kadagasse 12, 8430 Leibnitz, zur Kenntnisnahme u.
Vormerkung, per E-Mail

4. Vermessungsamt Leibnitz, Kadagasse 6, 8430 Leibnitz, zur Kenntnisnahme, per E-Mail

5. Finanzamt Deutschlandsberg Leibnitz Voitsberg, Lastenstralie 10, 8430 Leibnitz,

(Bewertungsstelle)
DaS Lan d Unterzeichner Land Steiermark
% St N k Datum/Zeit-UTC | 2025-04-25T10:06:42+02:00
€iermar

Priifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Prafung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at




NE Das Land

& Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

=» Forstfachreferat

Bezirkshauptmannschaft Leibnitz

Bearb.: Ing. Andreas Buchberger
Tel.: +43 (3452) 82911-274

Fax: +43 (3452) 82911-550
E-Mail: bhib@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéaftszeichen (GZ) anflihren

GzZ: BHLB-123135/2025-3 Leibnitz, am 23.04.2025

Ggst.: Rodung § 17a, Felsberger Marco u. Michael, 8412 Allerheiligen
b.W. 237, Grst.Nr. 1287/2, KG 66401 Allerheiligen,

Rodungszweck: Erweiterung d. Hausgartens, Erhebungsbericht
FAST

Die Eigentiimer beabsichtigen auf der Waldteilfliche des Gst. 1287/2, KG Allerheiligen/Wildon, eine
Erweiterung des Hausgartens durchzufiihren.

Beim Lokalaugenschein am 09.04.2025 konnte festgestellt werden, dass es sich bei der angemeldeten
Rodung im Gesamtausmal} von 978 m? um einen geringfiigigen Einschnitt in einen bestehenden
Waldkomplex handelt.

Im Zuge einer Vorerhebung zwecks Antragstellung wurde am 09.04.205 die gegenstindliche Flache
mit dem Eigentiimer Michael Felsenberger begangen. Amtliche Vermessung der Teilflache durch DI

Anton Marak unter GZ: 23.904, Teilungsplanentwurf datiert mit 05.04.2025.

Aus Sicht der FAST Leibnitz gibt es keine Einwande gegen die nachfolgende Rodungsflache:

Grundstiick KG Fliche Sonstiges
Erweiterung Hausgarten,
1287/2 Allerheiligen/Wildon 0,0978 ha Teilungsplan DI Anton Marak
unter GZ 23.904, 05.04.2025

1 Amtsorgane: %2 Stunde

Unter Berticksichtigung der gegebenen forstlichen Verhiltnisse und mit Bedacht auf eine die
erforderlichen Wirkungen des Waldes gewahrleistende Waldausstattung kann der angemeldeten und
dauernden Rodung auf dem oben genannten Grundstiick

aus forstfachlicher Sicht zugestimmt werden.
Fir die FAST Leibnitz Der Leiter des Forstfachreferates Leibnitz
Ing. Andreas Buchberger, eh. Dipl.-Ing. Dietmar Forstner

(elektronisch gefertigt)
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